BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/31504 47257/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteracdo a licenca de loteamento - Rua do Areal
Montariol, lote B4 - fracao A (r/c), freguesia de Sao Victor

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 6355/2026

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Assunto do Processo: Alteracao a licenca de loteamento - (1/1997/13681/0-inicial) alteragdo
lote B4 -

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Para efeitos de decisdo e tendo em consideragdo a informagdao 2026-26445 de 08/09/2026, em
anexo.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/31294 de 15 de Setembro de 2026.
RESOLUCAO

A alteracdo de loteamento solicitada relne condicdes para ser aprovada, pelo que se propde o
deferimento da alteragao referente ao /ote B4 - Fracdo A (R/C) pertencente ao loteamento titulado
pelo Alvard de Loteamento n°19/1989, emitido em nome de José Veloso de Azevedo, localizado na
“Quinta de Sdo José”, Lugar de Passos de Baixo ou Passos, freguesia de Séo Vitor.

A reunido de Executivo para deliberacéo, no ambito do artigo 33° da Lei n.975/2013, de 12
setembro na sua redacao atual.

Devera comunicar-se aos interessados de que dispdoem de um ano para requerer a emissdo da
alteracdo a licenga de loteamento, sob pena de declaragdo de caducidade do processo, nos termos
do Decreto Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redacio atual.
Com o pedido de emissdao da alteracdo a licenca de loteamento devem ser apresentadas as
certidoes da Conservatoria do Registo Predial com validade e apresentados 4 exemplares em
papel da planta de sintese, devidamente assinada.
Dar conhecimento do contelido da informacdo ao requerente.
Despachos

e A 15/09/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de

Departamento: "Concordo. Propde-se a alteracdo referente ao lote B4 - Fragcdao A (R/C) do

loteamento titulado pelo alvara n® 19/1989."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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BRAGA

SOA A FUTHRO.
DMUP /DU

PROCESSO(S): PROC. 1/1997/13681/0 ( C/ MIGRACAQ GESTIONA )
RELACIONADO C/ PROC. 6355/2026 ( GESTIONA )
REQUERIMENTO: 2026-E-RC-3906, DE 06/02/2026 - PEDIDO DE ALTERACAQ AO ALVARA

REQUERENTE:
LOCAL: LUGARES AREAL, PASSOS, AREAL DE CIMA, RUA DO AREAL MONTERIOL,
BOUCA, CASAL, FREGUESIA DE BRAGA (S. VITOR)
ASSUNTO: PROPOSTA PARA APROVACAO DO PEDIDO DE ALTERACAO
ALVARA DE LOTEAMENTO N°57/90 — PROVINCIA PORTUGUESA DA ORDEM FRANCISCANA

Analise

O presente pedido visa a alteracdo ao loteamento titulado pelo Alvarad de Loteamento n©19/1989,
emitido em nome de José Veloso de Azevedo, localizado na “Quinta de Sdo José”, Lugar de Passos
de Baixo ou Passos, freguesia de Sao Vitor, para o qual existem CINCO alteracdes ao alvara de
loteamento, sendo a ultima emitida em 03/05/2024.

O pedido relacionado com o processo foi objeto de analise pela informacdo 2026-10350 de
14/04/2026 a qual mereceu despacho em 29/05/2026, proferido pelo Sr. Presidente da Camara
Municipal.

Posteriormente, foi promovida a audiéncia de interessados, tendo sido publicado o edital nos lugares
de estilo e no site do municipio, nos termos do cédigo de procedimento administrativo, tendo em
consideracdo o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga, relativo a
alteracdes a operacgdes de loteamento.

O servigo da DMUP / DU - ALVARAS E EDITAIS efetuou a forma de notificacdo por publicacdo de
Edital - Abertura de Discussdo Publica, nos locais de estilo, no site do Municipio, em Jornal Nacional
e no Diario da Republica.

Passado o termo do prazo de dez dias tteis apds a data de afixagdo do edital acima mencionado,
considerando o findo dos prazos de publicacdo do Edital afixado nos lugares de estilo, foi comunicado
por informacdo interna: “Foi publicado o Edital N.© 953/2026 , no Diario da Republica, Jornal
Nacional, no Site do Municipio e afixado nos lugares de estilo, entre os dias 23/07/2026 e
23/07/2026, ndo se verificou em Gestiona, nos ficheiros do presente registo, qualquer referéncia a
entrada de reclamacgbes/exposicées sobre a Alteracdo a Licenca da Operacgdo de Loteamento, titulada
pelo ao Alvara de Loteamento referida. Devolve-se o processo ao técnico responsavel pelo processo,
via Gestiona, para os devidos procedimentos.”.

N3o ha lugar ao pagamento de TMU.
N3o ha alteracGes em areas a ceder ao dominio publico, pelo que as mesmas se mantém.
N3o ha lugar ao pagamento de Compensacao.

Ndo ha alteragdo as obras de urbanizagao.

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area I da planta anexa a tabela de taxas.
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BRAGA

50A A FUTURO.

DMUP / DU

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragdes em analise, pelo que foi colocado o VISTO
em 14/04/2026 com o carimbo digital em uso na DMUP / DU, fica associada ao registo 2026-E-
RE-3906, de 06/02/2026.

Proposta / Conclusao

A alteracdo de loteamento solicitada redne condigdes para ser aprovada, pelo que se propGe o
deferimento da alteracao referente ao lote B4 — Fracao A (R/C) pertencente ao loteamento titulado
pelo Alvara de Loteamento n°19/1989, emitido em nome de José Veloso de Azevedo, localizado na
“Quinta de Sdo José”, Lugar de Passos de Baixo ou Passos, freguesia de Sdo Vitor.

A reuni&o de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.075/2013, de 12 setembro
na sua redacgao atual.

Devera comunicar-se aos interessados de que dispdem de um ano para requerer a emissdo da
alteracdo a licenga de loteamento, sob pena de declaragdo de caducidade do processo, nos termos
do Decreto Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redacédo atual.

Com o pedido de emissdo da alteracdo a licenca de loteamento devem ser apresentadas as certidGes
da Conservatéria do Registo Predial com validade e apresentados 4 exemplares em papel da planta
de sintese, devidamente assinada.

Dar conhecimento do conteldo da informacado ao requerente.

O Técnico.
DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balcao Unico Municipal Horério continuo de 2.2 a 6.2 feira das 9h00 as 17h30

MOD-URB.10.01_00 Péagina 2 de 2

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 4 / 8

x
N
~
o
z
(@]
>
4
=
™
©
o]
o]
©
=
~
6]
©
N
=
o
N
o
0
a
o
@
O
©
2
S
>
o
2,
°
Q
(@]

Verificag&o: https://braga.balcaoeletronico.pt/




QUADRO RESUMO DAS MORADIAS FAMILIARES
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BRAGA

SOA A FUTURO.
DMUP / DU

PROCESSO(S): PROC. 1/1997/13681/0 ( C/ MIGRACAQ GESTIONA )
RELACIONADO C/ PROC. 6355/2026 ( GESTIONA )
REQUERIMENTO: 2026-E-RC-3906, DE 06/02/2026 - PEDIDO DE ALTERACAQ AOQ ALVARA

REQUERENTE:
LOCAL: LUGARES AREAL, PASSOS, AREAL DE CIMA, RUA DO AREAL MONTERIOL,
BOUGA, CASAL, FREGUESIA DE BRAGA (S. VITOR)
ASSUNTO: ANALISE & PROPOSTA PARA AUDIENCIA DE INTERESSADOS
DO PEDIDO DE ALTERACAOQ
ALVARA DE LOTEAMENTO N°57/90 — PROVINCIA PORTUGUESA DA ORDEM FRANCISCANA

Apreciagao

Caracterizacdo da Pretensdo

O presente pedido visa a alteragdo ao loteamento titulado pelo Alvara de Loteamento n°19/1989, emitido em nome de José
Veloso de Azevedo, localizado na “Quinta de S&o José”, Lugar de Passos de Baixo ou Passos, freguesia de S&o Vitor, para
o qual existem CINCO alteracdes ao alvara de loteamento, sendo a Ultima emitida em 03/05/2024.

Anélise da Pretenséo

O loteamento alvo do pedido de alteragéo é analisado tendo em consideragao o atual PDM em vigor, esta inserido em ER5 —
Urbanizado - Espago Residencial, cujo indice maximo de utilizagdo € 0,60m2/m2, sendo que acima da cota de soleira é
0,40m%m2. O indice de impermeabilizagdo maximo é 70%.

Analisada a Certidao Permanente disponibilizada em 10/11/2025 e valida até10/05/2026, emitida pela 12 Conservatéria do
Registo Predial de Braga, descrigdo n°1043/19921007-A, com &rea de 240,00m?, observa-se que o requerente é o sujeito
ativo da fraco, encontrando-se a certiddo permanente com validade.

O pedido de alteragéo ao alvara de loteamento incide apenas sobre o Lote B4 - Fragdo A (Rés-do-Chao), consiste na
alteracdo da utilizac&o da fracdo A de Comércio com area de 240,00m? para uso de Habitacéo (H).

O fim a que uma frag@o autéonoma se destina constitui uma limitacdo ao exercicio do direito de propriedade de cada
condoémino sobre a sua fragdo, pelo que se um condoémino pretender alterar o fim a que se destina a sua fragéo, para além
da autorizagdo de utilizagdo conferida pela Camara Municipal, precisaria do consentimento dos demais condédminos,
quando do titulo constitutivo consta que a fracdo se destina a um determinado fim, no caso em analise a atual fragdo é
destinada ao uso de Comércio e o requerente pretende alterar para o uso de Habitacdo.

Ora, com a entrada em vigor do Decreto-Lei n°10/2024, publicado em 8 de janeiro, a alteracado do fim ou do uso a que se
destina cada fracao para habitagdo ndo carece de autorizagcdo dos conddéminos, conforme o previsto no ponto 1 do Artigo
1422°-B - Alteragéo de uso de fragdo para habitagdo, de Artigo 12° - Aditamento ao Cédigo civil.

A alteracao de uso solicitada, origina a que se equacione as necessidades de estacionamento publico, contudo uma vez que
se mantem o valor de 240,00m? da area de construgédo que se encontra destinada ao uso de Comércio ( a..c. por fragdo <
1000m2 2 Publico => 1 lugar/100m? a.c.), constituida na propriedade horizontal que deu origem a fragdo “A” (R/C) do lote
b4, para uso de Habitagdo Coletiva (1 lugar / 120 m2.a.c. (minimo 1 lugar/fogo)), ndo agrava as necessidades de
estacionamento, bem como atendendo as atuais dimensées do edificio e sua localizagdo urbana, torna que tecnicamente seja
desaconselhavel ou mesmo inviavel a construgdo de estacionamento, por impossibilidade de obter uma solugéo
funcionalmente adequada, pelo que somos de opinido que se poder-se-a aceitar a isengéo previsto na alinea c) ao artigo 107°
do PDM em vigor.
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BRAGA

50A A FUTHRO.

DMUP / DU

A alterac&o de uso de fragdes auténomas em edificios, tera sempre que ter em atengéo o cumprimento do disposto nos Artigos
67° a 73° constantes do Regulamento Geral de Edificagbes Urbanas (RGEU) em vigor.

Na andlise de operagdes urbanisticas que incidam sobre prédios em regime de propriedade horizontal — designadamente
alteragdes de uso e divisdo de fragdes, a pretensdo implica uma modificacdo objetiva do respetivo titulo constitutivo,
pelo que o requerente tera de proceder & competente alteragéo junto da Conservatéria do Registo Predial, mediante a
obtengéo prévia da referida certiddo de alteragéo ao regime de propriedade horizontal conforme o Artigo B-1/7.° do Cédigo
Regulamentar do Municipio de Braga.

Da alterac@o proposta para o lote B4 resulta o seguinte:
Area do Lote = 480,00m2 = Mantém
Area de Implantagéo = 480,00m2 = Mantém
Utilizagao / N° Pisos > 1G + 1C + 6H passa para 1G + 7H
Area destinada a Garagem (G)= 480,00m2 = Mantém
Area destinada a Comércio (C) = 0,00m2 = Eliminou 240,00m?
Area destinada a Habitacéo (H) = 1.824,00m? > Aumentou 240,00m?
Area de Construgao = 2.304,00m? = Mantém

Da alteracdo proposta para o loteamento, temos:
Area Total dos Lotes = 7.272,50m? = Mantém
Area total destinada a Garagem (G) = 6.082,50m2 = Mantém
Area total destinada a Comércio (C) = 3.184,78m? => Diminui 240,00m?
Area total destinada a Atividade Econdmicas (A.E.) = 74,52m? = Mantém
Area total destinada a Habitagdo (H) = 20.314,70m? = Aumentou 240,00m?
Mantem-se todas as restantes prescrigbes do alvara de loteamento.

Verifica-se ndo resultar agravamento do tipo de utilizag&o, logo ndo ha lugar ao pagamento de TMU.
Né&o hé alteragbes em areas a ceder ao dominio publico, pelo que as mesmas se mantém.

Né&o hé& lugar ao pagamento de Compensag&o.

Né&o ha alteragao as obras de urbanizagao.

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area I da planta anexa a tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragdes em analise, pelo que foi visada em 14/04/2026 com o carimbo
digital em uso na DMUP / DU, fica associada ao registo 2026-E-RE-3906, de 06/02/2026.

Conforme o previsto no n.°3 do Artigo 27° do RJUE em vigor, a alteragdo a licenca de loteamento néo pode ser aprovada
se ocorrer oposicao escrita dos titulares da maioria da area dos lotes constantes do alvara, verifica-se nesta situagao estar-
se perante um loteamento com ndmero de interessados superior a 25, 0 que tendo em atengéo o previsto na alinea e) do
ponto 1 € no ponto 4, ambos do Artigo 112° do D.L. n°4/2015 de 07/01/2015, referente ao Cddigo do Procedimento
Administrativo, a notificagao é feita por anuncio publicado em Diario da Republica, para jornal nacional, em edital € na pagina
de internet do municipio, considerando o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga.
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BRAGA

50A A FUTURO.
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Proposta / Conclusao

Propde-se que seja promovida a audiéncia de interessados, atendendo ao numero ser superior a 25, devera a notificagdo é
feita por anuncio publicado em Diario da Republica, para jornal nacional, em edital e na pagina de internet do municipio,
considerando o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar, relativo a alteragdes a operagdes de loteamento.

Dar conhecimento do contetido da informag&o ao requerente.

O Técnico,
DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balcao Unico Municipal Horério continuo de 2.2 a 6.2 feira das 9h00 as 17h30
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